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PRACA DOM INACIO, 200 - CENTRO - FONE: (35) 3563-1208
CEP 37.948-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 007, DE 22 DE
SETEMBRO DE 2023.

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Rural para fins de
hacreamento Particular no Municipio de Bom Jesus da Penhae
‘Jda outras providéncias. '
&3 . .
O Prefeito do Municipio de Bom Jesus da Penha no uso de suas
atribribuicdes legais, em especial daquelas previstas no art. 73,
incisos | da Lei Orgéanica Municipal resolve propor a seguinte Lel:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o parcelamento do solo rural para efeito da
criagdo de chacreamento particular no municipio de Bom Jesus da Penha, mediante
implantacéo de condominios rurais.

Art. 2° O regime que regulard o fracionamento de areas rurais com destinacéo a
chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes com o Municipio
é o estabelecido nesta Lei Complementar e no que couber nas Leis Federais n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, correspondendo cada chacara com suas benfeitorias, construgdes e
edificagdes uma unidade autdnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias,
calgadas, areas verdes e outras areas, de uso comum ao condominio.

Art. 3° Para efeitos desta Lei Complementar, a expresséo Parcelamento do Solo para fins
de Chacreamento refere-se as glebas rurais, descaracterizadas como areas urbanas,
onde estardo sujeitas ao Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, nos termos do
Cédigo Tributario Municipal, devendo ser observado o seguinte:

I -o Chacreamento na Forma de Condominio é a gleba de terra subdividida em unidades
autdnomas de propriedade exclusiva do adquirente, obrigatoriamente fechada e
organizada através de convencdo de condominio, cujas ruas e areas comuns sdo partes
integrantes do condominio;

I - o Chacreamento Aberto é a gleba de terra subdividida em unidades autdnomas de
propriedade exclusiva do adquirente, cujas ruas e areas comuns séo integradas ao
patriménio publico;

Art. 4° Para efeitos desta Lei Complementar o Parcelamento do Solo para fins de
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Chacreamento refere-se ao parcelamento especial em zona rural na forma de condominio,
com destinacéo a uso residencial e/ou lazer, ficando proibido a exploracéo de atividades
produtivas de qualquer natureza, no local.

Art. 5° O 6nus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanisticos, ambiental de
parcelamento especial do solo rural para fins de Chacreamento em Forma de Condominio
é de total responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 6° Os Chacreamentos serdo aprovados por Lei Municipal do Poder Executivo.

Art. 7° Somente sera autorizado o parcelamento do solo rural para fins de chacreamento
se respeitada uma distancia minima de 700m (setecentos metros) entre a linha limitrofe
do perimetro da Zona de Expanséo Urbana — ZEU e o inicio da gleba rural.

Art. 8° N30 serd permitido o parcelamento de solo rural para fins de Chacreamento:

| - em terrenos baixos, alagadigos, sujeitos a inundagdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

i - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoguem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

V - em éreas de preservagéo permanentes e areas de reservas legais registradas;

VI - em &areas onde a poluicéo impega condicdes sanitdrias suportaveis, até a sua
correcao; '

Vil - em areas sem condigbes de acesso por via oficial efout sem infraestrutura adequada.

Paragrafo unico. As areas que anteriormente foram consideradas improprias para
construgéo e que tenham sido submetidas as corregdes propostas pelo Poder Publico ou
pelos orghos competentes, deverdo apresentar prévia autorizagdo do Conselho Municipal
de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente — CODEMA para fins de novo requerimento
de aprovagéo do projeto de parcelamento respectivo.

CAPITULO Il
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REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 9° Os Chacreamentos deveréo atender aos seguintes requisitos:

I - as chacaras terdo area minima de 1.000,00m? (um mil metros quadrados), com frente
minima de 18,00m (dezoito metros), exceto nas esquinas onde a testada minima devera
ser de 20,00m (vinte metros), desde que a declividade natural do terreno seja igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) e as condi¢cdes geoldgicas apresentadas garantam a
estabilidade das edificacbes;

Il - as ruas/estradas deverdo possuir, no minimo, 7,00m (sete metros) de faixa de
rolamento, 2,00m para calcada de cada lado da via, perfazendo um total de 11,00m (onze
metros), com a instalagéo de sarjetas e meio-fio,

Il - reserva de uma faixa de 15,00m (quinze metros) sem edificagcdo de cada lateral
das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia e dutos;

IV - as saidas individuais de cada chacara ndo poderéo ter acesso direto as rodovias,
devendo,neste caso, a circulagio ocorrer através de vias locais;

V -vias abertas e sinalizadas com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida
na legislacéo vigente que dispbe sobre sistema viario;

VI - demarcagé@o dos logradouros, quadras e chacaras com instalagéo de marcos em
concreto;

VIl - conteng&o de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIll - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo,
curvas de nivel, bacias de contengéo, pogos de visita e respectivos acessérios, além de
outros que se fizerem necessérios, de forma a garantir a preservagéo do solo e do
ambiente, além das sarjetas e meios-fios;

IX -implantagéo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios,
tais como estac&o de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano ou outra
alternativa com projetos elaborados conforme as normas e padrbes técnicos
estabelecidos pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e pelo Municipio ou
empresa concessionaria de servigo, com redes de agua abaixo de 100 mm, executadas
nas calgadas, devendo ser observado o seguinte:
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a) se a captacdo de agua for feita em mananciais, este devera conter a autorizacdo do
orgéo ambiental competente com a referida outorga d'agua e tratamento;

b) Os custos com projetos, implantagdo, distribuicéo, licengas, manutencéo, tratamento
e demais gastos, estardo sob responsabilidade do empreendedor/chacreador e onde for
o caso, dos conddminos, devendo sua previsdo estar contida na convencdo de
condominio;

c) em qualquer caso, a captacdo e a distribuicdo de agua potavel nos chacreamentos
abertos ou em forma de condominio, obrigatoriamente, sera juridicamente tratada com o
condominio de todos adquirentes das chacaras.

X -implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico e estacio de tratamento (ETE) ou
outra alternativa técnica com projetos elaborados conforme as normas e padroes técnicos
estabelecidos pela ABNT, pelo Municipio ou empresa concessionaria de servico, com
redes de esgoto previstas no tergo inferior da via e com ramais executados previamente a
pavimentacédo de esgoto previstas no terco inferior da via e com os ramais executados
previamente a pavimentag&o das vias com ponta de interligagéo na calgada, devendo ser
observado o seguinte:

a) como alternativa para o tratamento do esgoto gerado no chacreamento, o
empreendedor podera optar pelo sistema de fossa séptica, cujo projeto devera ser
aprovado e atender ao disposto nesta Lei Complementar;

b) sera de total responsabilidade do proprietario do imdvel a manutencio e a coleta de
residuos da fossa séptica referida na alinea anterior;

) caso seja aprovado sistema de fossa séptica coletiva, a limpeza e a manutencgéo ficardo
sob responsabilidade de seus usuarios/conddéminos, sendo que em ambos 0S casos,
ficam os usuarios responsaveis pela emiss&o junto aos 6rgdos ambientais competentes
das licencas relativas a implantag@o e operagéo das fossas, bem como por possiveis
danos ao meio ambiente.

Xl - arborizagé@o obrigatoria das vias de circulacdo, areas verdes e sistema de lazer,
devendo o empreendedor fazer o plantio de ao menos uma arvore a cada duas chacaras
e zelar pela planta até trés anos ap6s o plantio;

Xl - preservagio de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio fio de
20% (vinte por cento) da largura das caicadas;
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Xl - implantagéo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovadopela CEMIG - Companhia Energética de Minas Gerais;

XIV - a coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade dos
moradores/proprietarios, que o encaminhardo para um ponto de coleta apropriado de facil
acesso em area externa ao Chacreamento, pré-determinada pelo Municipio, projetada e
implantada de tal forma que permita a disposicdo de cagambas e/ou manobras de
caminhdes basculantes, ndo havendo coleta direta nas chacaras.

Art. 10. Implantagao de vias de circulagdo e acesso as chacaras, conforme disposto nesta
Lei Complementar, asfaltadas, cal¢adas ou cascalhadas deverdo ser devidamente
compactadas com material apropriado e descrito no respectivo projeto aprovado.

Paragrafo udnico. A conservagdo das vias internas do Chacreamento fica sob a
responsabilidade dos proprietarios/moradores/conddminos a qualquer tempo, ndo gerando
dnus ao Municipio de Bom Jesus da Penha/MG.

Art. 11. Néo sera computado para fins de Area Verde eventuais APP's - Areas de
Preservacédo Permanente.

Parégrafo dnico. As Areas de Preservacdo Permanente deverdo ser cercadas e
identificadas conforme padréo estabelecido pelas normas de Meio Ambiente.

Art. 12. As vias de circulacdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com as
vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia
local e atender as demais disposigbes desta Lei Complementar e as estabelecidas em
legislag@o propria.

Art. 13. As edificagdes em cada chacara estéo sujeitas, no que couber, aos pardmetros
previstos para a edificagio e as seguintes diretrizes:

I - taxa de ocupacéo maxima de 60% (sessenta por cento);
Il - edificagdes com gabarito maximo iguai a 9,00m (nove metros);

lll - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagéo
aconstrucao:

a) recuo de 6,00m (seis) metros, medidos a partir da margem do arruamento, para o
alinhamento frontal;

b) recuo minimo de 3,00m (trés) metros em relagéo as divisas laterais e fundos.

IV - permissdo para construcéo de muros de arrimo, com limites de execucéo até a
5
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altura estritamente necessaria a tal finalidade;
V - garantia de area de permeabilidade do solo de 20% (vinte por cento) do imovel;
VI - implantacdo de estruturas para a coleta e reaproveitamento da agua de chuva;

Vit - obrigatoriedade de concess8o de servidéo para passagem de dguas pluviais por
parte de todo o Chacreamento;

Vil - obrigatoriedade de manter as chacaras limpas e com vegetagéo aparada.

Art. 14. Nos recuos serdo permitidos:

| - rampas ou escadas para acesso de pedestres;

Il - jardins, pérgolas, muros, gradis, cercas vivas e outros tipos de fechamento;

Il - piscina ou complementos de edificagdo residencial, unifamiliar, Gnica na chacara.

CAPITULO il
DIRETRIZES ESPECIFICAS

Art. 15. Nos Chacreamentos em Forma de Condominio devergo ser previstos percentuais
de areas verdes e dreas publicas comuns de lazer, na forma prevista nesta Lei
Complementar.

Art. 16. As relagbes entre os conddéminos do Condominio de Chacaras regular-se-80
pelas disposi¢cdes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edifica¢des e as incorporagdes imobilidrias e pelo Cdédigo Civil Brasileiro,
em seus arts. 1.314 e seguintes.

Art. 17. Para a implantacdo de Chacreamento em Forma de Condominio deverdo ser
obedecidos aos seguintes requisitos:

I -asruas que compordo os Condominios de Chacaras deverdo ser de uso estritamente
local, com faixa de rolamento e calgadas, reservados para o uso comum, com a instalagéo
de sarjetas e meio-fio, ndo podendo em nenhuma hipdtese pertencer & malha viaria do
Municipio, nem tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos condominios, de modo a
impedir a passagem para 0 acesso as suas propriedades;

Il - garantir faixa de acumulagao de veiculos no interior do terreno;

Il - destinagcdo de no minimo de 10% (dez por cento) para reserva de areas verdes e
6



. PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DA PENHA - MG

PRAGA DOM INACIO, 200 - CENTRO - FONE: (35) 3563-1208
CEP 37.948-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

dreas publicas comuns de lazer com manutencdo da paisagem com as qualidades
naturais;

IV - via de acesso previsto para as areas calculadas no incisos | e Il deste artigo, com toda
a infraestrutura nos moldes desta Lei Complementar,

Art. 18. A implantacdo do Chacreamento em Forma de Condominio ndo podera
interromper o sistema viério existente ou inviabilizar a implantagio de vias planejadas
constantes do Mapa do Sistema Viario, bem como impedir o acesso publico a bens de
dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 19. O Chacreamento em Forma de Condominio devera, obrigatoriamente, garantir a
concess3o de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 20. O responsavel pelo Chacreamento em Forma de Condominio fica obrigado a
apresentar na Secretaria Municipal de Obras do Municipio, uma cépia da Convengéo de
Condominio registrada no Cartério de Registro de Iméveis, contendo:

| - a proibicdo da execucio de atividades econdmicas por qualquer conddmino
dentro docondominio;

Il - especificacdo de todas as servidbes aparentes ou n3o que incidam sobre o
condominio;

lll - todas as obrigacbes legais e contratuais do Chacreamento, respondendo cada
conddmino proporcionalmente a area de sua chacara, inclusive no rateio dos custos de
manutengdo da infraestrutura, da distribuicdo de agua potavel e coleta de esgotos
sanitarios;

IV - dispositivo sobre controle de qualidade da agua para o0 consumo humano, com analise
laboratorial semestral, em laboratério homologado pela FUNASA ou FEAM, conforme
Portaria n® 2.914/2011, do Ministério da Saude.

§ 1° O condominio tera a obrigagdo de manter, por si e seus condéminos, 0s requisitos
permanentes de constituicdo do condominio previstos neste artigo.

§ 2° Os conddminos arcaréo com as despesas referidas no § 1° deste artigo.

CAPITULO IV
PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 21. O projeto de parcelamento do solo para Chacreamento sera previamente
7
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submetido a apreciacéo da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 22, O projeto de implantacdo de Chacreamento previsto nesta Lei Complementar
devera obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal de Obras, que
deverdo ser requeridas pelo empreendedor previamente a elaboragdo definitiva dos
projetos urbanisticos e ambiental.

Art. 23. Para expedicéo das diretrizes deverdo ser protocolados, na Secretaria Municipal
de Obras, 0s seguintes documentos:

| - requerimento em trés vias, qualificando-se o empreendedor e solicitando-se a analise
mediante as diretrizes municipais e federais, ficando uma via como comprovante de
protocolo;

Il -titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

Ill - histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os uitimos vinte anos;

IV - certidbes negativas de débitos municipal, estadual e federal;

V - memorial descritivo;

VI - cronograma fisico-financeiro de execugéo das obras;

VIl - anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade
Técnico (RRT) efou Responsabilidade Técnica (RT) por profissionais devidamente
inscritos em seus respectivos conselhos;

Viil - localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro
(SIRGAS 2000) e com precisdo posicional fixada pelo INCRA, com indicacdo da
proximidade entre o perimetro do Chacreamento e a drea de expansdo urbana mais

proxima;

IX - croqui de localizagéo do Chacreamento em relagdo a malha viaria do Municipio e
outros Chacreamentos;

X - levantamento planialtimétrico, em trés vias, impressas e outro em arquivo DWG,
contendo:
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a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcagéo do seu perimetro e indicagéo de
todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), conforme descri¢éo
constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengéo;

¢) localizagdo de cursos d'Agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas, areas de
preservacdo permanente, areas verdes, bosques, arvores frondosas isoladas,
construgbes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

d) estudo de declividade, em manchas de zero a 15% (quinze por cento), de 15% a 30%
(trinta por cento) e acima de 30% (trinta por cento);

e) localizacéo das areas de risco geoldgico;

f) localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e a indicagéo dos acessos
viarios pretendidos para o Chacreamento;

g) indicagéo de rodovias, dutos e linhas de transmisso.

Xl - projeto urbanistico conforme diretrizes, em trés) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala minima de 1:1000 e uma copia digital em CD com
arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e ‘DWG’” (projetos), rotulado,
identificados e com ainformacéo da vers8o dos arquivos, além das cOpias de ART
registrada no orgdo competente e da responsabilidade técnica do autor do projeto,
contendo:

a) a subdiviséo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, numeracéo,
cotas lineares e de nivel e angulos;

b) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o
Sistema Viario;

c¢) as dimensles lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e
areas de preservacéo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagéo e cotas
de nivel, na escala de 1:500 ou outra escala indicada pela Secretaria Municipal de Obras;

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
9
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curvas e vias projetadas;

f) a indicagéo em planta na escala minima de 1:1000, com perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala minima de 1:500 ou outras escalas indicadas
pela Secretaria Municipal de Obras;

g) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios & implantagéo do projeto.
XlI - projeto de abastecimento de agua e respectiva ART:;

X1 - projeto de coleta e destinagéo final de esgoto e respectiva ART, além de apresentagéo
do cronograma e a responsabilidade pela manutengdo do sistema proposto,

XIV - projeto que detalhe a logistica da coleta de lixo no interior do Chacreamentos, local
de disposigéo final coletiva e periodo de coleta por parte do municipio a ser tratado com
o Setor de Limpeza.

XV - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, contendo:

a) o estabelecido no art. 9° desta Lei Complementar, no que couber;

b) descrico e delineamento da area de preservagdo permanente e forma de sua
preservacéo e manutencio;

¢) descrigdo, delineamento e formagdo da area verde e forma de sua utilizagéo,
preservagao e manutencao;

d) cronograma de arborizagéo das vias de circulagéo e area verde e espécies a serem
utilizadas na arborizagéo das vias de circulagéo e de area verde;

e) demarcacgéo e averbag@o da respectiva area destinada a reserva legal, nos termos da
legislagdo ambiental vigente, conforme cada caso;

f) documento autorizativo para interveng@o ambiental - DAIA, quando necessario;
XVl - minuta da convengéo de condominio, no caso de condominio de chacaras;

XVIl - compromisso de que as chacaras seréo postas a venda somente apds registro do
projeto junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis;

XVl - demais documentos nao citados exigidos pelas legislagbes federal, estadual e
10
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municipal.

Paragrafo unico. Todos os documentos, relatérios, desenhos, plantas e respectivas
anotacbes de responsabilidades técnicas deveréo ser assinados pelo proprietario ou
representante legal e pelo profissional legaimente habilitado.

CAPITULOV
APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 24. A Secretaria Municipal de Obras terd o prazo de sessenta dias Uteis, contados a
partir da apresentagéo do projeto de parcelamento do solo, para aprecia-lo nos termos do
capitulo anterior.

§ 1° A decisdo de n&o aprovaco do projeto devera ser fundamentada especificando 0s
requisitos desatendidos.

§ 2° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria Municipal
de Obras facultar4a ao empreendedor prazo ndo superior a trinta dias para corrigir a
irregularidade ou apresentacio.

§ 3° A abertura de prazo para complementacéo de documentos faré acrescer, do dobro,
o prazo de que dispbe a autoridade para decidir sobre a aprovagéo do projeto.

§ 4° Os valores das taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo seréo calculados
pela municipalidade tomando-se por base idénticos parédmetros aplicados a0
parcelamento do solo urbano.

Art. 25. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢des poderdao ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em cada caso poderdo as autoridades municipais aproveitar os atos ja praticados e
documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de prazos e
arquivamento do projeto,previstos nesta Lei Complementar.

Art. 26. As diretrizes vigoraréo pelo prazo maximo de dois anos, contados da data de sua
expedicdo.

CAPITULO VI

DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUGAQ DAS OBRAS
11
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Art. 27. O empreendedor registrara o Chacreamento no Cartério de Registro de Imébveis no
prazo méximo de noventa dias, contados a partir da sang8o da Lei de aprovacao.

Art. 28. Registrado o Projeto junto ao CRI da Comarca, o empreendedor tera prazo de
trinta dias Gteis para apresentar ao Municipio as Matriculas das respectivas chacaras, sob
pena de multa.

Art. 29. Para emiss30o do Alvara de licenca para execucdo das obras, o empreendedor
devera apresentar ao Municipio, por termo, além da ART do responsavel técnico pela
execucdodas obras, as garantias previstas na Lei Complementar n°® 40, de 3 de outubro
de 2013 (Lei de Parcelamento do Solo), observadas as restrices apresentadas na
legislacéo federal.

Art. 30. O empreendedor firmard, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DO
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigard a executar o projeto aprovado sem
qualquer alteragdo, obrigando-se, ainda:

| - executar & propria custa no prazo de dois anos, todas as obras de infraestrutura,
arborizagéo de vias de circulagdo e de area verde e equipamentos urbanisticos exigidos
nesta Lei Complementar, incluindo a constituicdo e formagéo de area verde e de area de
preservagéo permanente, quando for a hipdtese, bem como demarcar e averbar a reserva
legal, conforme cada caso, podendo este prazo ser prorrogado, uma Unica vez, por até
igual periodo;

Il - constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias previstas
em Legislag@o Federal, Estadual e Municipal, a condigéo de que as chacaras s6 poderéo
receber construgdo depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

il - fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com os servicos e obras do condominio a ser instituido, na proporgéo das
areas de suas chacaras, conforme minuta da convenc¢éo a ser aprovada;

IV - averbar junto ao Cartério de Registro de Imdveis o TERMO DE OBRIGACOES DO
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas;

V - n&o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de concluidas
as obrasprevistas no inciso | deste artigo e as demais obrigagbes impostas por Lei ou
assumidas no TERMO DE OBRIGAGOES DO EMPREENDEDOR.

Art. 31. O alvara de execugéo das obras ndo sera expedido antes do registro do projeto

junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o
12
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TERMO DE OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR previsto no art. 30 desta Lei
Complementar.

CAPiTULOVI )
DA ALIENACAO E DA CONVENGAQ DE CONDOMINIO
Secao | ]
DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 32. A alienago das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos o
registro do projeto de chacreamento junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 33. O contrato de compra e venda n&o autoriza o adquirente a construir antes de
concluidas as obras impostas ao empreendedor e previstas no art. 9° desta Lei
Complementar.

Art, 34, No contrato de compra e venda constard a responsabilidade do adquirente,
como conddmino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com obras
e servigos do condominio, conforme art. 9°, inciso X e art. 10, desta Lei Complementar.

Art. 35. No contrato de compra e venda constara que a escritura pablica definitiva sera
outorgada somente depois de concluidas e recebidas as obras do empreendedor.

Segao it -
DA CONVENGAO DE CHACREAMENTO EM FORMA DE CONDOMINIO

Art. 36. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I -instituir ao condominio e apresentar para aprovagéo a Convencdo de Condominio na
Prefeitura Municipal e posteriormente registra-la no Cartério de Registro de Iméveis;

Il - constar da Convengdo de Condominio a proibigdo do exercicio de quaisquer
atividades econdmicas;

Il - inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam
a contribuir, na proporgdo de sua chacara, para a manutencdo das despesas do
condominio nos termos do art. 20 desta Lei Complementar, bem como a pagar todos os
impostos municipais previstos no Cédigo Tributario Municipal, em especial do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU;

IV - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informagbes, restricbes e obras de
13
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conservacio, protecéo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagao
do projeto e previstas na legislagéo e copia da minuta da Convengéo de Condominio;

V - constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou ndo que
incidamsobre o imével ou chacara;

VI -manter os servicos de agua, esgoto, de energia elétrica, de protecéo e conservagao
da area verde e da area de preservacédo permanente até a aprovagéo da Convencéo de
Condominio.

§ 1° Com o registro da Convengéo de Condominio no érgéo competente, o condominio
assumira a responsabilidade por todas as obrigagcdes legais e contratuais do
Chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a érea de sua chacara.

§ 2° A convengéo elaborada sem a aprovagéo prévia desta Prefeitura Municipal, néo tera
nenhum valor legal.

Art. 37. O empreendedor ficara investido em todas as obrigagdes do sindico, enquanto
ndo vendidos mais de 75% (setenta e cinco por cento) das chéacaras.

Paragrafo dnico. Atingido o percentual previsto neste artigo, 0 empreendedor podera
convocar reunido do condominio para eleicdo de novo sindico dentre os adquirentes ou
terceiro.

CAPITULO ViII
DAS PENALIDADES POR INFRAGOES A NORMAS DE PARCELAMENTOQ PARA
FINS DE CHACREAMENTO

Art. 38. As obras de implantacdo de Chacreamento em Forma de Condominio de
chacaras, executadas sem a aprovagéo da Prefeitura Municipal, seréo consideradas
clandestinas, o que ensejara o embargo imediato das mesmas.

Art. 39. Os Chacreamentos clandestinos somente poderéo retomar suas obras apds a
quitagdo das multas e apds serem regularizadas com as devidas licengas junto a
Prefeitura Municipal, rigorosamente, dentro dos prazos estipulados por esta Lei
Complementar.

Art. 40. Em caso de Chacreamento clandestino de chacaras, o empreendedor sera punido
na seguinte forma:

| - multa no valor de 30 (trinta) UFM’s - Unidade Fiscal do Municipio;

14



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DA PENHA - MG

PRACA DOM INACIO, 200 - CENTRQO - FONE: (35) 3563-1208
CEP 37.948-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

Il - interdicao total do empreendimento;

Il - multa didria no valor de 01 UFM - Unidade Fiscal do Municipio em caso de
descumprimento da interdi¢éo;

Paragrafo unico. A regularizacdo do empreendimento ndo exime o empreendedor da
obrigacado de quitar as multas.

Art. 41. No caso das obras de implanta¢8o do Chacreamento néo atenderem todas as
exigéncias previstas nesta Lei Complementar e as obrigagbes assumidas pelo projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, estas serdo consideradas irregulares, o que ensejara
em notificac8o de seu proprietério para de imediato paralisar as obras.

Art. 42. O Chacreamento em Forma de Condominio de Chacaras irregulares somente
poderé retomar suas obras apds a quitacéo das multas e apds a sua adequagéo aos termos
desta Lei Complementar e aos compromissos assumidos através do projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal.

Art. 44. O empreendedor e o proprietario da gleba além de se sujeitarem as multas
previstas no art. 40 desta Lei Complementar, serdo multados:

I — em 20 UFM’s no caso das obras e demais servigos previstos no inciso |, do art. 30
desta Lei Complementar ndo serem executados, em sua totalidade, no prazo de dois anos
ou no de suacgao, se for o caso;

I - em 100 UFM’s no caso de descumprimento do disposto no art. 36 desta Lei
Complementar,;

lIl - em 200 UFM’s no caso de descumprimento das obrigagbes previstas nos arts. 9°, 23
e 30 desta Lei Complementar.

Il — em 400 UFM’s no caso de descumprimento de qualquer outra obrigacéo prevista
nesta Lei Complementar.

§ 1° As multas previstas neste artigo sdo cumulaveis com outras sangdes administrativas,
civis e penais.

§ 2° Aplicam-se, subsidiariamente, as sangdes atinentes ao condominio, previstas na
Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cbdigo Civil) e na Lei n® 4591 de 16 de dezembro
de 1964, bem como a Lei 6766 de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

15
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Art. 44. A multa ndo paga dentro do prazo legal importaré em inscrig&o em divida ativa.

CAPITULO IX
A REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS OU
IRREGULARES

Art. 45. Mediante requerimento do interessado, com apresentagéo dos projetos, ou de
oficio, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de Urbanizagéo
Especifica para Chacreamento — ZUEC as éareas que compreendem os parcelamentos do
solo rural ou urbano, por constituirem condominios consolidados, desde que atendam os
requisitos minimos de infraestrutura para habitagdo, tais como; agua, esgoto, energia
elétrica e sistema viario adequado nos termos desta Lei Complementar, ficando assim
declarados legalizados.

§ 1° A regularizagdo prevista no caput devera ser requerida em até seis meses apos a
publicacdo desta Lei Complementar, apresentando o interessado para tanto, toda
documentacéo que lhe for exigida, sob pena de serem tomadas as providéncias legais
cabiveis.

§ 2° Decorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sem manifestacdo dos interessados,
empreendedor ou proprietario na regularizagéo da area parcelada anterior & publicagdo
desta Lei Complementar, esta sera tida para todos os efeitos legais, como parcelamento
irregular do solo, sujeito as sangdes legais.

§ 3° Para a regularizagdo dos chacreamentos existentes e consolidados mediante
requerimento e justificativa circunstanciada do interessado, 0 Poder Executivo podera
autorizar a redug@o das exigéncias previstas nesta Lei Complementar quando estas se
mostrarem inaplicaveis em razéo da consolidacdo havida.

§ 4° Na aplicagéo da leniéncia prevista neste artigo, o Municipio podera exigir medidas
compensatérias, ainda que em outras areas que ndo a do chacrearnento em processo de
regulariza¢ao.

§ 5° Para fins da Regularizagéo Fundidria Urbana - REURB, poderéo ser dispensadas as
exigéncias relativas ao percentual e s dimenstes de areas destinadas ao use publico ou
ao tamanho dos lotes a serem regularizados, assim como a outros pardmetros
urbanisticos e edilicios.

§ 6° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
16
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drea de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservagéo de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios,
a REURB observara, também, o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei n° 12.651, de 25 de
maio de 2.012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragéo de estudos técnicos, no
ambito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo
informal anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando for o caso.

§ 7° No caso de a REURB abranger area de unidade de conservacéo de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2.000, admita regularizagéo, sera
exigida também a anuéncia do Orgéo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervencdes de regularizagéo fundiéria implicam a melhoria das
condigdes ambientais em relagéo a situagéo de ocupagéo informal anterior.

§ 8° Na REURB cuja ocupagao tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de
4gua destinados & geragdo de energia ou ao abastecimento plblico, a faixa da area de
preservacdo permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal e
a cota maxima maximorum.

§ 9° Esta Lei Complementar ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em
areas indispensdveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim
reconhecidas em decreto do Poder Executivo Federal.

§ 10 Aplicam-se as disposicdes desta Lei Complementar aos iméveis localizados em area
rural, desde que a unidade imobiliaria tenha & fragéo minima de parcelamento prevista na
Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1.972.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento aprovados com base nesta
Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a
alteracéo do tipo de uso, assim como a diviséo das chacaras.

Art. 47. O empreendedor respondera civil e penaimente pelas infracbes cometidas contra
a legislag@o e em especial a de protecéo ao solo e meio ambiente.

Art. 48. O Poder Executivo resolvera questdes técnicas quando omissa a legislagcéo e
regulamentos vigentes, depois de analise da Comisséo de Avaliagdo e Aprovagado de
Loteamentos e do CODEMA.
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Art. 49. Podera, a critério da Administra¢do Municipal, ser realizada audiéncia publica no
processo de andlise e aprovagdo de projeto de parcelamento do solo rural para
chacreamento.

Pardgrafo dnico. Havendo audiéncia publica os prazos previstos nesta Lei
Complementar iniciardo somente apos a realizacdo da referida audiéncia.

Art. 50. O relatério ambiental ou estudo de impacto ambiental tera validade de cento e
oitenta dias a contar da data de sua aprovagao, podendo ser prorrogado por mais trinta
dias, mediante requerimento do empreendedor devidamente justificado, a ser avaliado e
autorizado pelo Poder Executivo.

Art. 51. O Poder Executivo regulamentaréa esta Lei Complementar, no que for julgado
necessario a sua execugao.

Art. 52. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Bom Jesus da Penha (MG), em 22 de setembro de 2023.

L/g;aﬁWeire el

Prefeito Municipal
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Exposicdo de Motivos ao Projeto de Lei Complementar n.° 007, de 22 de setembro
de 2023.

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores, Senhora Vereadora.

E com satisfacdo que apresentamos para deliberagdo e votagdo de Vossas
Exceléncias o Projeto de Lei Complementar n. °007, de 23 de setembro de 2023, que:
“Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Rural para fins de Chacreamento Particular no
Municipio de Bom Jesus da Penha e dé outras providéncias”.

Objetiva-se com a presente proposicdo a regulamentacdo do parcelamento
do solo rural no ambito do Municipio de Bom Jesus da Penha, a fim de que os critérios de
preservacio ambiental, de uso e ocupagao de solo e de ordenamento urbanistico sejam
devidamente respeitados e para que haja instrumento normativo que permita a atuagdo
do Poder Publico no caso de irregularidades.

Sabemos da grande importancia e utilidade publica do presente Projeto que
vem sendo estudado pelo Municipio e seus setores técnicos ha muitos meses, para que
exista a fixagdo dos critérios legais e requisitos basicos para a implantacdo de
empreendimentos dessa natureza no Municipio.

Dessa forma contamos com o apoio de Vossas Exceléncias na aprovacgdo
deste Projeto de Lei.

Respeitosamente.

&/% reire

Prefeito Municipal

Excelentissima Senhora

Isadora Caroline da Silveira de Sousa

DD. Presidente da Camara Municipal de Bom Jesus da Penha
Nesta.
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